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MEMORTA DE CALIDADES

96 Viviendas de Proteccion Oficial, garajes y trasteros
Parcela 1.1.A del Plan Parcial O-5 “Camino de Turrufiuelos” de Cérdoba.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

La cimentaciéh ha sido proyectada de acuerdo a las conclusiones del Estudio Geotécnico. La estructura serd de hormigén armado y puntualmente
tendrdn elementos metdlicos, mayoritariamente con forjado reticular y calculado segtn la hormativa vigente y el Cédigo Técnico de la edificacion.

ALBANILERTA.

Los cerramientos de fachada se realizaran con fdbrica de ladrillo macizo perforado, dispondrdn de una cdmara de aire con aislamiento
termoaclstico y se terminaran interiormente con un trasdosado a base de tabiqueria seca con el objeto de conseguir un importante ahorro
energético y tener un gran confort en el interior de la vivienda.

Las divisiones interiores entre estancias se realizardn con tabiqueria seca, las divisiones entre viviendas se ejecutardn con fdbricas de ladrillo y
trasdosado de tabiqueria seca en ambas caras. Las divisiones entre viviendas y zonas comunes serdn con fdbrica de ladrillo y trasdosado de
tabiqueria seca en el lado de la vivienda o ambas caras seglin zonas. Para conseguir un buen confort en las viviendas, estas divisiones estardn
dotadas de aislamiento termo aclstico segtin Cédigo Técnico. La utilizacién de tabiqueria seca minimiza las rozas de las instalaciones.

CUBIERTA.

Las cubiertas estdn disefiadas garantizando su estanqueidad en todos los casos con impermeabilizacién asfdltica. Todas las cubiertas que cubran
espacios vivideros dispondrdn de aislamiento térmico segtin Cédigo Técnico.

REVESTIMIENTOS.

Las fachadas disponen de un disefio donde se combinan zonas de ladrillo visto y zonas con enfoscados pintados con el objeto de conseguir una
imagen atractiva y vanguardista. Los solados, paramentos verticales y techos de las zonas comunes interiores (portales, distribuidores de planta
y escaleras) ofrecerdn una combinacién de distintos materiales segin la zona, intercambidndose los solados de piedra natural con los de gres, asi
como paredes y techos lisos con pinturas y revestimientos decorativos en el que la tecnologia estard presente mediante alumbrado con
detectores de presencia, lo que contribuird a un importante ahorro energético en los consumos de la comunidad. En las zonas comunes
exteriores, los pavimentos serdn antideslizantes combindndose los materiales de terrazo granallado, gres y/o césped artificial dependiendo de
las distintas estancias y con el objeto de crear espacios atractivos y agradables para los usuarios.

El acabado del pavimento de los aparcamientos serd de hormigén fratasado y sus paramentos verticales dispondrdn de un zécalo pintado sobre el
propio acabado estructural con una franja de color que lo diferencie para una mejor distincién por parte de los usuarios de vehiculos.

Seglin criterio de la D.F., los paramentos verticales de los trateros llevaran un acabado de blogue visto o pintura sobre el propio acabado
estructural segtin casos. Igualmente y a criterio de la D.F., el pavimento serd hormigén fratasado o gres.

Los salones, pasillos, distribuidores y dormitorios de las viviendas tendrdn un pavimento de tarima laminada acorde con las nuevas demandas del
siglo XXI. Su acabado se rematard con un rodapié con terminacion en color blanco consiguiendo crear un ambiente totalmente integrado en el
conjunto de la vivienda. Tanto las paredes como los techos llevaran una terminacion a base de pintura lisa.

Las terrazas privativas estardn pavimentadas con gres antideslizante con rodapié a juego en los paramentos de fdbrica.

Las cocinas dispondrdn de paramentos verticales revestidos con baldosa cerdmicay podrdn combinarse con acabado de pintura lisa segin casos y
criterio de la D.F., su pavimento serd de gres con rodapié del mismo material en aquellos paramentos que no disponga de azulejo y sus techos
tendrdn un acabado a base de pintura lisa.

Los bafios y aseos tendrdn paramentos verticales revestidos de baldosa cerdmica y podrdn combinarse con acabado de pintura lisa segtin casos y

criterio de la D.F. Los pavimentos serdn de gres con rodapié del mismo material en aquellos paramentos que ho dispongan de azulejo y sus techos
tendrdn un acabado a base de pintura lisa. El techo del bafio 0 aseo donde se tenga prevista la ubicacién para la futura mdquina serd registrable.
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CARPINTERIAS.

Las puertas de la vivienda tendrdn un disefio actual acorde al resto de la vivienda, siendo la de la entrada blindada en color blanco y dotada de
mirilla dptica, pomo o tirador exterior y manivela interior cromada. El resto de puertas de la vivienda tendrdn una terminacién en color blanco y
dispondrdn de manivelas cromadas.

Las carpinterias exteriores serdn de aluminio lacado en color o PVC a determinar por la D.F., el acristalamiento serd con doble vidrio y cdmara de
aire.

Seglin su ubicaciéh dispondrd de diferentes tipos de aperturay aquellas que estén dotadas de persiana, ésta serd enrollable de lamas de aluminio
con aislamiento inyectado y en color similar al de la carpinteria. Para aumentar el confort dentro de la vivienda, el conjunto conformado por la
carpinteria y su acristalamiento cumplird con el Cédigo Técnico (Documento Bdsico de ahorro de energia y el Documento Bdsico de Proteccion
frente al ruido).

La puerta de entrada y salida del garaje para vehiculos, serd automdtica con dispositivo de seguridad antiaplastamiento y dotada de llave
magnética apara su apertura.

INSTALACIONES.

La instalacién general de fontaneria estd disefiada segtin Cédigo Técnico disponiendo de tomas de agua fria y caliente para los elementos de
cocina (fregadero, lavavajillas y lavadora) y para cada aparato sanitario de los bafios y aseos. Dispondrd de una llave de corte general de toda la
vivienda y una llave de corte en cada uno de los cuartos himedos (cocina, bafio y aseo). Tanto los elementos de cocina como los aparatos
sanitarios de bafios y aseos serdn conectados al saneamiento de fecales, siendo sus bajantes insonorizados para obtener un resultado de confort
optimo. Los aparatos sanitarios serdn de color blanco y sus griferias tendrdn sistema monomando con acabado cromo. Tanto los sanitarios como
sus griferias responderdn a un disefio actual.

La produccién de agua caliente sanitaria se ejecutard mediante un sistema mixto a base de captadores solares como fuente de energia renovable
y apoyo coh calentador de gas. Con este sistema mixto se obtendrd un importante ahorro energético en el consumo.

La instalacién eléctrica cumplird con el Cédigo Técnico de la edificacién y el REBT. La vivienda estard dotada de tomas eléctricas y de
telecomunicaciones requeridas por normativa vigente y sus mecanismos serdn acordes con las Ultimas tendencias de disefio. La vivienda dispondrd
de un portero automdtico comunicado con el portal y el acceso principal al residencial. La iluminacién de las zonas comunes estard realizada con
equipos con tecnologia led para obtener una mejora de ahorro energético.

Con el objeto de dotar a las viviendas de un futuro elevado confort se instalard una preinstalacion de climatizacién compuesta por conductos de
fibra de vidrio en falsos techos, rejillas de aluminio lacadas en color blanco y lineas de interconexién eléctricay frigorifica.

Para garantizar la salubridad del aire en el interior de las viviendas, se dotard a las mismas de una instalacién de ventilacién mecdnica conforme al
Cédigo Técnico de la Edificacidn.

Se instalard un ascensor por portal con acceso desde el garaje a todas las plantas de dimensiones seglin Normativa de Accesibilidad. La
decoracion y acabados de las cabinas tendrdn una imagen vanguardista acorde con el resto del edificio.

URBANIZACION.

El residencial dispone de zonas comunes en planta baja dotada con bicicleteros, bancos, zona de juego de nifios y jardineras para el uso y disfrute
de los propietarios de las viviendas, asi como una piscina comunitaria de cloracidn salina cuyo tratamiento de aguas al no utilizar cloro quimico,
evita alergias, reacciones en la piel y problemas oculares.

GARAJE.

El aparcamiento para vehiculos dispone de una instalacién equipada con ventilacién forzada y/o natural, asi como deteccién de CO2, detectores
de incendio y alarma, mangueras contraincendios y extintores seglin requisitos de normativa vigente.
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